Berkesd kizségi Onkormanyzat képviselo-testiiletének

17/2025. szamu
JEGYZOKONYVE

Késziilt, Berkesd Kozségi Onkorményzat képviselo-testiiletének a Bogadi Kozds
Onkorméanyzati Hivatal Berkesdi Kirendeltsége hivatalos helyiségében 2025. november 19-én
18:00 orakor megtartott rendkiviili nyilt képviselé-testiileti iilésrol.

Jelen vannak:

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester
Varszegi Lasz16 alpolgarmester

Csima Gyorgy képviseld — igazolatlanul tavol
Horvathné Geng Bernadett képviseld

Sarkozi Attila képviselo

Hendzselné Papp Ilona aljegyz6
Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester koszontdtte a megjelenteket, és
megallapitotta, hogy az iilés hatarozatképes, mivel az 5 megvalasztott képviselobol 4 6

megjelent.

Napirendi pontok:

1. Berkesd, Alkotmany u. 25. szam alatti ingatlan értékesitésére
Eléterjeszté: Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester

A képviselo-testiilet a napirendi pontokkal egyetértett, ) napirend targyaldsara vonatkozé
inditvany nem érkezett.

1. Berkesd, Alkotmany u. 25. szam alatti ingatlan értékesitésére
Eléterjeszté: Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester elmondta, hogy a Berkesd, Alkotmany u. 25.
szam alatti ingatlan értékesitése targydban is megtette a kezdd lépéseket. Az értékbecslés
folyamatban van. Az ingatlan értékesitése érdekében arajanlatokat kért ingatlanértékesitd

irodaktol. (1. melléklet) Legalabb 8 helyre kiildott arajanlatkérit, de osszesen 3 irasbeli
ajanlat érkezett.

Ajanlatot adott a Duna House ingatlaniroda. Kedvezményes ajanlata a vételar 3%-a + Afa, de
minimum 350.000 Ft. A szolgéltatascsomag dija 640.000 Ft + Afa, melybol a kedvezményes
dij leszamitasra kertl.

Az iHome Ingatlaniroda ajanlata 3,8% + Afa a vételar szazalékaban.



Mecseki Laszlo az Otthoncentrum képviseletében adott ajanlata, mely szerint a vételar 3-
4,58%-a + AFA kozé es6 0sszeg lehet a megbizas dija megegyezés szerint.

A polgarmester asszony az arajanlatok attekintését kdvetden javasolta, hogy a Duna House
ingatlaniroda ajanlatat fogadja el az onkormanyzat. A legkedvezobb dijat 1s 6k ajanlotték, az

onkormanyzat mar dolgozott az irodaval, jo egylittmilkodés alakult ki.

Sarkézi Attila képviseld érdeklodott. hogy az éltala javasolt irodat is megkereste-e a
polgarmester asszony.

Hermann-né Rattinger Méria Eva polgarmester elmondta, hogy igen, de nem kapott ajanlatot.
A képviselo-testiilet egyetértett a javaslattal.

Berkesd Kozségi Onkormdnyzat képvisel6-testiilete 4 igen szavazaital, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

106/2025. (XI.19.) Kt. hatarozat
Berkesd Kézségi Onkormdnyzai  képvisel-testiilete megbizza a polgdrmestert, hogy a
Berkesd, Alkotmany u. 25. szam alatti ingatlan ériékesitésére meghbizdasi szerzddést kit az

onkormanvzat a Duna House Ingatlaniroddaval a jegyzékonyv 1. melléklete szerinti
tartalommal.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a meghizasi szerzodés alairasaval.

FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2025. november 30.

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester, mivel tébb napirendi pont nem volt, a
rendkiviili nyilt Glést 18:15 drakor bezarta.
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PREMIUM MEGBIZAS CSOMAG
AJC‘LLMELC}}"

A DSCS30085 szam( 2025. 11. 03. napjan kotott Megbizassal (tovabbiakban: Megbizés) osszefiggésben a Megbizas szerzédé felei a sajat
jogaik és érdekeik mérlegelésével, valamint Gzleti céljuk és lehetéségeik eredményesebb és hatékonyabb kihasznalaséra az aldbbi, kélcsonés
engedményekben és kotelezettség vallalasokban dllapodnak meg:

@ DUNA HOUSE®

A FELEK A JELEN MEGALLAPODAS FELTETELEINEK RESZLETES ATTARGYALASA UTAN A MEGBIZASUKRA A
KIZAROLAGOS TiPUSU MEGBIZASRA VONATKOZO ALABBI SZABALYOKAT TEKINTIK ERVENYESNEK:

1. A Felek a jelen Megéllapodasban megallapodnak abban, hogy a Megbizé a Fenntartési id6tartam (3. pont) alatt az Ingatlan Eladé&séara
irdnyuld lehetdségnek és/vagy a Megbizé Ingatlandnak Eladdsara irdnyulé szdndékanak hirdetésére és/vagy erre lehetséges szerz6dé partnerek
kodzvetitésére harmadik személy részére nem ad megbizést, az esetlegesen koradbban adott megbizésait haladéktalanul megszinteti, ilyen
tevékenységet harmadik személyt6l nem igényel és nem is tiir el.

2. A Megbizé sajat érdekei és jogai ismeretében és mérlegelése utén kijelenti, hogy 6 maga nem kivan az Ingatlan Eladéaséval dsszefliggésben
aktiv értékesitési tevékenységet* folytatni, kivéve az alabbiakban meghatarozott Személyi kér ("Személyi kér") részére./span>
2.1 A Személyi kdrbe az aldbbi személyek tartoznak bele:
2.1.1 Megbiz6 kdzeli hozzatartoz6i: a Megbizé hézastarsa, az egyenesagbeli rokona, az Grokbefogadott gyermeke, a mostoha- és a nevelt
gyermeke, az érokbefogadd-, a mostoha- és a nevelfszildje és a testvére (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. ) pont), valamint
2.1.2 az Ingatlan résztulajdonosa(i).
2.1.3 A Megbizé altal sajat dontése és mérlegelése alapjdn megjeldlt alabbi konkrétan korilirt személyi kor** tagjai, vagy konkrét
személy(ek)*** (pontos név és a beazonositast lehetfvé tevé személyes adatok - pl: anyja neve, lakcime, sziletési adatai, telefonszam, e-
mail cim, stb. - feltintetésével):

e e T T U NV VL

i ) |

\ )
s ety PP S S A s e A s——— N— —— —

* Aktlv értékesltési tevékenységnek mindsil minden olyan kéziés {jellegétdl figgetienil), amely alkalmas arra, hogy altala az Ingatian Eladéséra Iranyuld lehetSségrdl és/vagy i
Megbizé Ingatlananak Eladaséra iranyuld szandékarsl mas(ok) is tudomaést szerezzen(ek) (ide nem értve a Személyi korben meghatarozott személyek felé cimzett kdzléseket).

** Konkrétan kordlirt személyi kdérnek csak azon személyi kér tekintend8, amely mar jelen Megéllapedds megkotésekor beazonosithatéan létezik és a Megblzé Sital megadot
meghatarozas alapjdn kétséget kizaréan, akar utélag is beazonosithaté mindazon személy, aki abba a korbe tartozik. A fentiek szerinti konkrétan kérilirt személyi kérbe tartozénal
csak olyan személy tekintendd, aki mar a jelen Megéallapodas megkétésekor is ezen konkrétan meghatérozott személyi kdrbe tartozott.

=+ A Megbizé altal megjeldit Személyi kdrbe tartozé konkrét személyek kdzeli hozzétartozdi is Személyi kérbe tartozénak tekintendbek.

3. Kedvezményes megbizasi dij és a fenntartasi id§:
3.1 Fenntartasi id6tartam:

A Megbizo jelen Megdllapodés alairasaval véllalja, hogy a jelen Megéllapodast, illetve a Megbizédst 2025.10.20. napjatél szamitott 12
hénap hénapon beldl egyoldaldan nem szinteti meg.

3.2 A felek a Megbiz6 jelen Megéllapodasban tett vallalasaira és jognyilatkozataira tekintettel azok fejében a Megbizasban frtak dijazédséhoz
képest alabbi kedvezményes dijszabisban allapodnak meg:

A Megbizasi dij a kedvezménnyel a vételar: 3 %-a + AFA, , de minimum 350 000,-HUF+AFA

A dijkedvezmény azonnal megsz(inik ha Megbizé a Megallapodasban irt valamely kotelezettségét megszegi.

Nem jér dij a Megbizottnak, ha az Ingatlan Eladéasa a Személyi kdrbe tartozé személy részére torténik.

A fenti kedvezményes dijazés a Megbizottnak a Megbizas 5.b pont szerinti dijigényét (extra dij) nem érinti.

3.3 A fenti megbizasi dij az Ingatlan sikeres Eladasatol figgo dijazas (sikerdij).

| Kelt: 2025.11.03. }
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Alairva: HGH-2006 ingatlanforgalmazé Kft. és Spiesz Partik EV. ltal: 2025.11.03 14:06, O R

[Szolgaltatasainkkal kapcsolatban barmilyen észrevételét szivesen fogadjuk a Duna House Franchise Kft. kézpontjaban (1027 Budapest, Kapas utca 6-12. A épulet). Tel.:




6 DUNA HOUSE® PREMIUM MEGBIiZAS CSOMAG

4. Felek megéllapodnak, hogy Megbizott - jelen Megéllapodas hatédlya alatt - az Ingatlan sikeres Eladésa érdekében az alébbi
tobbletszolgéltatdsokat (tovabbiakban: Szolgdltatdscsomag) nyljtja a Megbiz6 részére:
- Kiemelt hirdetést helyez el az Ingatlanrél a Duna House Franchise-halézat honlapjan;
- Az Ingatlan hirdetését a Duna House Franchise hal6zat ltal fenntartott és Uzemeltetett Ingatian Megoszté Rendszerben (tovdbbiakban
IMR) elérhetdvé teszi. Az IMR rendszer részletes leirdsa a Megbizott honlapjén érhetd el (https://dh.hu/fegyuttmukodes/egyuttmukodes-az-
ingatlanpiaccal). Az adatkezelés jogalapja a Megbizé hozzajéruldsa, és az kizérdlag jelen megallapodés megsziinéséig tart.
- Megbizott a jelen megéllapodés alapjén az ingatlan adatait az Otthon Centrum Franchising Kft. (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-
32.) altal fenntartott és Gzemeltetett Otthon Centrum franchise hélézat (tovabbiakban: OC) rendszerébe &ttdlti, valamint egyéb hélézatokkal
valé egyittmiikédés keretében az egylttmikods partnerek szamara tovabbitja, az adatvédelmi tdjékoztatéban meghatérozottak szerint.
Ennek sorén kizérélag az ingatlan hirdetésben is szerepldé adatai, valamint helyrajzi szdma hozzaférhetévé vainak az OC rendszerében,
valamint egyéb halézatokkal valé egyiittm(kddésben résztvevd szereplbk szdmdra. Az adatkezelés jogalapja a Megbizé hozzéjérulésa, és az
kizdrélag jelen megallapodas megszlinéséig tart.
- A jelen Megéllapodds hat hGnapot eléré tartama esetében a Megbizas teljesitésével 6sszefliggésben beszerzésre kerilé egy darab e-hiteles
tulajdoni lap kéitségét viseli abban az esetben, ha jelen megéllapodés a Megbizassal egyidében kottetett;
- A Duna House Franchise hédl6zat belsé informatikai rendszerében az Ingatlant kiemelt, figyelemfelkelté médon jelenteti meg;
- Megbizé igénye esetén az Ingatlanon molinét / tablat helyez el;
- Az adott iroda kirakat4ba sajat megitélése szerint nagyobb gyakorisdggal helyezi ki az Ingatlan hirdetését;
- Az ad4svételi szerz6désre kérésre elkiséri a Megbizét és a szerz6déskotési folyamat sorédn - a jogi kérdéseket ide nem értve - igény szerint
szakmai tanacsokkal latja el;
- Személyesen kdzrem{kodik az Ingatlan birtokbaadéasaban;
- Biztositja a myDH szolg4ltatast (www.mydh.hu), melyen keresztil Megbiz6 online informéci6kat kaphat az ingatlan értékesitési
folyamatarél.

Felek megéllapodnak, hogy a fenti Szolgéltatdscsomag dfja mindésszesen, 640 000 ,- HUF + AFA.
A Szolgéltatdscsomag dijat a Megbiz6 az aldbbiak szerint kdteles meagfizetni a Megbizott részére:

4.1 Amennyiben Megbizé a jelen Megallapodds alairasat kdvetd ............ banki napon beliil megfizeti a Szolgéltatascsomag dijat, Ggy a
Megbizott - az elérefizetésre tekintettel - a Szolgéltatascsomag dijadbol ...ccanean % mértékl kedvezményt biztosit a Megbizé részére.
Amennyiben az Ingatlan Eladasara a Megbizott altal kozvetitett személy részére sor kerdl, gy a Szolgéltatédscsomag kedvezményes dija a 3.2.
pont szerinti megbizasi dijba beszamitasra kerdl.
4.2 Amennyiben a Megbizé a 4.1. pont szerinti dijkedvezményt nem veszi igénybe, és a Megbizott a Fenntartdsi Idétartam alatt a Megbizés 8.1.
pontja alapjadn nem vélik jogosulttd a megbizasi dijra, - tekintettel arra, hogy az Ingatlan Eladdséara nem keriil sor - tigy a Szolgaltatascsomag
dijat a Megbizé nem koteles megfizetni a Megbizott részére.
4.3 Amennyiben a Megbizé a 4.1. pont szerinti dijkedvezményt nem veszi igénybe
4.3.1 és az Ingatlan Eladasara nem a Megbizott altal kdzvetitett személy részére kerill sor, Ggy a Megbizé az Ingatlan Eladasara irdnyuld
szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon beliil kételes a Szolgéltatdscsomag teljes dijét megfizetni a Megbizott részére;
4.3.2 és az Ingatlan Eladéséra a Megbizott ltal kdzvetitett személy részére sor kerlil, Gigy a Szolgéltatdscsomag teljes dija a 3.2. pont
szerinti megbizési dijba beszamitasra keril;
4.3.3 és a jelen Megéllapod4s a Fenntartéasi Id6tartam lejértat megel8z6en barmelyik fél 5.3. pont szerinti felmondéasa Utjan megsz(nik,
Ggy a Megbizé a Megéllapodas megsz(inését kdvetd 8 napon belll kdteles a Szolgaltatdscsomag teljes dijat megfizetni a Megbizott részére.

)

| Kelt: 2025.11.03.

5. Megsziinés:
5.1 A jelen Megéllapodés eltéré rendelkezés hidnydban automatikusan megszdnik a Megbizés megsziinésével. Azonban a jelen
Megéllapodds megsz(inése nem eredményezi a Megbizés automatikus megsz(inését, Hatérozott idétartamii Megbfzés esetében a Megbizés
idétartama automatikusan meghosszabbodik a jelen Megéllapodas 3.1. pontjdban irtak szerinti fenntartési ideig
5.2 Jelen Megéllapodést barmelyik fél jogosult - a Megbizastél fiiggetlendl is - egyoldalGan, indokolds nélkil, irdsban megszintetni az 5.3.
pontban Irtak figyelembevételével. Figyelemmel a Jelen Megéllapodés alapjan vallalt tébbletszolgédltatéasokra és kotelezettségekre, Felek
kifejezetten véllaljdk, hogy a 3.1. pontban vélasztott fenntartési id6tartamon belil a jelen Megéllapodast az 5.3. pont szerinti azonnali
hatélyd felmondés kivételével nem mondjak fel, és a Megbizas rendes felmondéasi jogat nem gyakoroljék.
5.3 A felek barmelyike jogosult a jelen Megéllapodést irdsban, azonnali hatdllyal felmondani, ha a mésik fél valamely szerzédéses
kotelezettségét irdsbeli felszblitas ellenére sem teljesiti, illetve szerz6désszegd magatartédsdval nem hagy fel. Az azonnali hatélyd
felmondast nem kell el6zetes felszdlitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartas/mulasztés olyan salyos, hogy a féltél a szerz6dés
fenntartdsat nem lehet elvarni.
5.4 A Megéllapodés esetleges megsziinése nem érinti a Megbizott jelen Megéllapodésbdl, illetve a Megbizashdl eredd utélagos elszadmolési
és/vagy az esetleges kotbérigényét.
5.5 A Megbizé kijelenti, hogy a Megbizés, illetve jelen megéllapodés aldirésa eldtt tdjékoztatva lett a 45/2014. (i1.26.) szdma kormany
rendelet szerinti jogairél (Isd. Megbizas 10.5).

Alairva: HGH-2006 Ingatlanforgalmazé Kft. és Spiesz Partik EV. altal: 2025.11.03 14:06,

IS 20lgaltatasainkkal kapcsolatban barmilyen észrevételét szivesen fogadjuk a Duna House Franchise Kft. kozpontjaban (1027 Budapest, Kapas utca 6-12. A épulet). Tel.:
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6. A Megbizas tipusdnak valtoztatasa:
6.1 Amennyiben a jelen Megallapodas megkétésére nem a Megbizds megadésa napjan keril sor, Ggy ilyen esetben a Megbizott altal még a
nem kizarélagos megbizds hatalya alatt kozvetitett személy részére torténd Eladas esetében akkor is a Megbizdas szerinti (azaz a jelen
Megallapodas szerinti kedvezmény nélkili) dijazas jar a Megbizottnak, ha az Eladas egyébként mér a kizdrdlagos tipus( megbizés hatalya
alatt torténik. (Pl.: ha a Megbizott 4ltal kdzvetitett személy mar a kizardlagos tipusi megbizds megkétése el6tt megtekintett egy Ingatlant,

de az Eladasra mar a jelen Megallapodas hatélya alatt kerill sor, Ugy a Megbizott dijra a jelen Megéllapoddsban irt dijkedvezmény nem
keril figyelembevételre.)

7. Eltéré megdllapodds:

A felek a jelen Megéllapodés elére nyomtatott szovegének elolvasasa, attargyaldsa utdn az elére nyomtatott széveghez képest az alabbi
eltérésekben allapodtak meg:

. nincs ilyen

8. Egyebek
8.1 A jelen Megéllapoddst a Felek irdsban, kdzos akarattal barmikor mddosithatjak.
8.2 A jelen Megallapodésban irt fogalmakat a Megbizasban irt fogalmakkal azonos tartalommal kell értelmezni.
8.3 A Felek a fentiekben irt klcsdnds alapon meghatarozott feltételeket - ide értve valamennyi véllaldst és joglemondast is - sajat jogaik,
valamint valds és ésszerlen és felelésen atgondolt érdekeik ismeretében és mérlegelésével hatéroztak meg, és azokat mindennem
kényszer, fenyegetés, vagy kényszerité korilmény fennallasa nélkil fogadtak el.
8.4 Jelen Megéllapodés hatdlya alatt a Felek az Ingatlan Eladaséaval 6sszefiiggé jogviszonydban a jelen Megallapodasban nem érintett
kérdések tekintetében a Megbizés hatdlyos rendelkezései az érvényesek.
A jelen Megadllapodas alairdsaval a Megbizd kifejezetten kéri, hogy a Megbizott a szolgaltatdsa teljesitését, haladéktalanul, a Megbizas
10.5. szerinti elallasi/ffelmondasi jog gyakorldséra vonatkozé hatérid6 lejarta el6tt kezdje meg. Megbizé aldirdséval elismeri, hogy jelen
megéllapodés egy példényat dtvette, és a kizérélagos megbizdsi tipusra vonatkozé, jelen Megéllapodasba foglalt részletes szabéalyokat
részletesen attargyalta a Megbizottal (a Megbizottak legaldbb egyikével), kilénds tekintettel a Megbizdshoz képest felvéllalt
kotelezettségek és jogok eltérd szabdlyaira. Megértette, hogy a jelen Megéallapodds megkétésére nem volt kiteles. Azt dnként és azért
fogadta el, mert a felajanlott kedvezményt, illetve tébblet szolgaltatdsokat az altala felvéllalt kételezettségekkel és korlatozasokkal
aranyosnak és kolcsondsen elénydsnek s minden tekintetben a sajat (izleti érdekeinek és lehetdségeinek megfelelének itélte.
8.5 A jelen Megéllapodas megkotésére olyan médon keriil sor, hogy a szerz6déskotést megel6zéen a Megbizé rendelkezésére bocsétott
Megallapodést - annak elolvasésat és értelmezését, valamint az dltala megadott adatok ellenérzését kdvet8en - a Megbizé a Duna House
Franchise Kft. dltal Gzemeltetett elektronikus rendszerben, e-mailes és SMS alapu kétiépcsés hitelesitési folyamat Gtjan j6véa hagyja, majd a
jovéhagyott és véglegesitett Megéllapodast a rendszer a Megbiz6 részére elektronikus Gton megkiildi az altala megadott
polgarmester@berkesd.hu e-mail cimre. A Megbizott a jévahagyott és véglegesitett Megéllapodast elektronikus ton tarolja.

Franchise partner megbizott (FPM):  HGH-2006 Ingatlanforgalmazé Kft.

Ertékesitd megbizott (EM): = spiesz Partik EV.

Kelt:  2025.11.03. j

Alairva: HGH-2006 Ingatianforgalmaz6 Kft. és Spiesz Partik EV. 4ltal: 2025.11.02 14:06,

[5zalgaltatasainkkal kapcsolatban barmilyen észrevételét szivesen fogadjuk a Duna House Franchise Kft. kézpontjaban (1027 Budapest, Kapas utca 6-12. A épulet). Tel.:
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1. Megbizis felvétele és ingatlanfelmérés
o Személyes helyszini bejaras keretében felmérjiik az ingatlan allapotat, adottsagait és értékét.
o Piaci 6sszehasonlit6 elemzést készitiink, és javaslatot tesziink az optimalis irdnyarra.
2. Megbizisi szerzédés és dokumentacié elokészitése
o A megbizas formajatol fiiggoen (kiemelt, fél kizarélagos vagy altalanos) irdsos megéllapodast kétiink.
o Ellenérizziik a tulajdoni lapot, térképmasolatot, és segitiink minden sziikséges dokumentum elékészitésében.
3. Marketing és hirdetési stratégia
o Professzionalis fotdzast, videos bemutatét és alaprajzot készitiink.
o Megjelenitjik az ingatlant a vezetd hirdetési portdlokon és a sajat weboldalunkon (ingatlan.com, Zenga, ihingatlan.hu stb.)
o Sajat és partnereink tigyféladatbazisaban, valamint célzott online hirdetések utjan is promotaljuk az ingatlant.
o A keresztértékesitési egyiittmiikdések révén néveljiik az értékesités hatékonysagat és az eladas esélyét.
4. Erdeklédék kezelése és targyalds
o El6szirjik az érdeklédéket, megszervezziik az ingatlanbemutatasokat, és mindenr6l részletesen tajékoztatjuk a megbizot.
o A beérkez0 irdsos ajanlatokat dsszegezziik, €s segitiink a legkedvezébb feltételek kivalasztasaban,
5. Szerzédéskotés és birtokbaadas
o Jogi partnereink kozremiikddésével lebonyolitjuk az adasvételi szerz6dés elékészitését és alairasat.
o Segitiink a birtokbaadas, mérdora-atiras és egyéb adminisztrativ teenddk intézésében is.

& Dijazasi konstrukeiok

Megbizas tipusa Kozvetitdi dij Megjegyzés
Kiemelt megbizas 3% + AFA Teljes marketing tdmogatassal, kiemelt figyelemmel
Fél kizarélagos megbizis 3,5% + AFA  iHome és tulajdonos kozos értékesitése
_Altalinos megbizds _ 3,8% + AFA  Szabadon vélaszthatd t5bb iroda is

(A részletes feltételeket a mellékelt irdsos megbizdsi megdllapodds tartalmazza. J

Bizunk benne, hogy szakmai tapasztalatunkkal és partnerhalézatunkkal hatékonyan tudjuk segiteni az 5nkormanyzatot az érintett ingatlan értékesitésében.

Amennyiben ajdnlatunk elnyeri tetszésiiket, készséggel allunk rendelkezésre egy személyes egyeztetésre vagy helyszini felmérésre is.
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