Berkesd kozségi Onkormanyzat képviselo-testiiletének

3/2026. szamu
JEGYZOKONYVE

Késziilt, Berkesd Kozségi Onkorményzat képviselo-testiletének a Bogadi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Berkesdi Kirendeltsége hivatalos helyiségében 2026. mdrcius 31-én
13:00 orakor kezdddé rendkiviili nyilt képviselo-testiileti iilésrol.

Jelen vannak:

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester
Varszegi Lasz16 alpolgarmester — igazoltan tavol
Csima Gyorgy képvisel$ — igazolatlanul tavol
Horvathné Geng Bernadett képviseld

Sarkozi Attila képviseld

Hendzselné Papp llona aljegyz6

Meghivottak:

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester koszontotte a megjelenteket, ¢€s
megéllapitotta, hogy az ilés hatarozatképes, mivel az 5 megvalasztott képviselébdl 3 £6
megjelent. A képviselok a napirendi ponttal egyetértettek.

Napirendi pontok:

1. Berkesd, Alkotmany u. 36. szam alatt 6nkormanyzati ingatlan értékesitésével
kapcsolatos versenyeztetési eljaras meginditasa
Eléterjeszté: Hermann-né Rattinger Maria polgarmester

Hermann-né Rattinger Maria Eva polgarmester elmondta, hogy a rendkiviili képviselo-
testiileti iilés Osszehivasanak egy oka volt, hogy a Berkesd Kozségi Onkormanyzat 1/1
tulajdonaban 1évé Berkesd belteriilet 268. hrsz-u, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épllet
mivelési agu, természetben Berkesd, Alkotmany u. 36. szam alatti ingatlan értékesitése
ligyében az dnkormanyzat értékesitési eljarast irjon ki.

Elmondta, hogy az ingatlan értékesitése ligyében mar tobb dontés sziiletett, hiszen elkésziilt
az ingatlan értékbecslése. és piackutatds is az értékesithetdség felmérése érdekében. A Duna
Haus Ingatlanirodaval kotétt az dnkorméanyzat még 2025. v végén szerzodést, melyben az
irodat az ingatlan hirdetésével hatalmaztak fel. Sokan megnéztck az ingatlant, de értékelhetd
ajanlat honapokig nem érkezett. Most van egy érdeklodo. aki megvasarolna az ingatlant,
chhez azonban az sziikséges, hogy az dnkormanyzat lefolytasson egy eljarast. A Berkesd,
Alkotméany u. 36. szam alatti ingatlan értékesitesere iranyuld versenyeztetési eljaras
meginditasa a jelen napirendi pont targya.



Az értékesitésre iranyuld eljaras soran beérkez6 ajanlatokat értékeli az 6nkormanyzat.
kivélasztja a legkedvezdbb ajanlatot ado ajanlattevét és vele kothet szerzodést. Az allamnak
az ingatlanra elovasarlasi joga van, melynek gyakorlasat a kérelem benyujtasat koveto 35 nap
all rendelkezésére.

Ismertette az aljegyzo altal elokészitett irasos eloterjesztést.
Az eloterjesztést a képviselok megtargyaltak, azzal egyetértettek, €s a polgarmester
javaslatara az eloterjesztésnek megfeleléen az alabbi dontést hoztak.

Berkesd Kozségi Onkormanyzat képviselG-testiilete 3 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

22/2026.(111.31.) Kt. hatdarozat
Berkesd Kozségi Onkormdnyzat képviselé-testiilete Berkesd Kézségi Onkormdnyzat 1/1
tulajdondban 1évo Berkesd belteriilet 268. hrsz-u, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
miivelési agu, természetben Berkesd, Alkotmany w. 36. szam alatti ingatlan értékesitése
érdekében versenyeztetési eljarast indit a jegyzékonyv 1. melléklete szerinti tartalommal és
eljarasrend alapjan.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a versenyeztetési eljards lefolytatasaval, a
dontés elokészitésével.

A beérkezd ajanlatokrol a képviseli-testiilet dont.
Felelds: polgarmester

Hatarido: azonnali

Mivel tovabbi napirendi pont nem volt a rendkiviili iilésen, ezért polgarmester a nyilt iilést
13:30 orakor bezarta.

A e x@)am ,
Hermann-né Rattinger Maria Eva
polgarmester

Ru@a

egyz |




BERKESD KOZSEGI ONKORMANYZAT
INGATLAN ERTEKESITESI DOKUMENTACIO

1. ELOTERJESZTES

2026. marcius 31-i Képvisel§-testiileti ilésre

Targy: A Berkesd, Alkotmany u. 36. szam alatti ingatlan értékesitésere iranyul6 versenyeztetési
eljaras meginditasa

Eléterjeszto: Polgarmester
Elékészitette: aljegyzd
Elézmények:

Berkesd Kozségi Onkorményzat 1/1 aranyt tulajdonaban all a Berkesd, Alkotmany u. 36. szam
alatti, 268 hrsz-0 ingatlan.
Az ingatlan értékesitése érdekében ingatlankozvetitd (Duna Haus) utjan piaci hirdetés tortent.

Az ingatlanra 7.000.000 Ft dsszegi vételi ajanlat érkezett, 200.000 Ft foglald vallalasaval.

Jogszabalyi hattér:

22011, évi CXCVI. térvény (Nvt.) 13.§ (1): versenyeztetés kotelezd
_ Nvt. 14.§: 4llamot elévasarlési jog illeti meg

- Helyi rendelet: 1.000.000 Ft felett versenyeztetés kotelezo

Megallapitas:

Az ingatlan forgalmi értéke 7.900.000 Ft, ezért minimélarként ezt kell meghatarozni.
A beérkezett ajanlat piaci viszonyitasi alapkent szolgal.

Hatérozati javaslat:
1. Versenyeztetési eljaras meginditasa, benyujtasi hataridé: 2026.04.01 -04.30.
2. Minimalar: 7.000.000 Ft
3. Polgarmester felhatalmazasa
4. Ajanlatok testiileti elbiralasa
5. Szerzddéskotés felhatalmazasa



2. VERSENYEZTETESI (PALYAZATI) DOKUMENTACIO
Palyézat kiir6ja: Berkesd Kozségi Onkormanyzat

Ingatlan adatai:

Cim: Berkesd, Alkotmany u. 36.

Hrsz: 268

Megnevezés: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Minimalis vételar: 7.000.000 Ft

Palyazok kore:
Természetes személyek é€s atlathatod szervezetek

Katelezo tartalom:

- ajanlati ar

- palyazo adatai

- 60 napos ajanlati kotottség

Biztositék:
200.000 Ft palyazati biztositek

Meghirdetés: 6nkorményzat honlapja, felhivas - plakat

Benyujtas:
Zart boritékban, hataridoig

Elbiralas:
- legmagasabb ajanlat
- onkormanyzat fenntartja az eredménytelenség jogat

Elovasarlasi jog:
Az allam 35 napon beliil nyilatkozhat.

Szerzddés:
Irdsban, foglald beszdmitassal



3. JEGYZOI CHECKLIST

I. Tulajdonjog:
- tulajdoni lap ellendrizve
- tehermentesség vizsgalva

11 Erték:
- értékbecslés megléte
- minimalar meghatarozva

I11. Eljaras:
- versenyeztetés kiirdsa
- dokumentalt ajanlatok

IV. Elovésarlasi jog:
- allam értesitése
- 35 nap kivaras

V. Déntés:
- testiilet1 hatarozat
- indokolas

V1. Szerzodés:
- irasba foglalés
- fizetési feltételek



4. JEGYZOI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

1. Jogszabalyi logika (ok-okozat)

1. 1épés — Vagyon mindsége
Az 6nkormanyzati vagyon lehet:

o torzsvagyon (korlatozott / forgalomképtelen)
e lizleti vagyon

(s Ez az ingatlan iizleti vagyon, ezért elidegenitheto.

2. 1épés — Ertékhatar szerepe

Ha az érték > 1.000.000 Ft —
(7 versenyeztetés kitelezo

Ok: kdzvagyon védelme
Cél: ne lehessen . kijeldlt vevonek” eladni

3. 1épés — Ertékaranyossag
(5 Nemzeti vagyon csak értékaranyosan értékesitheto

Kovetkezmény:

e minimalar = értékbecslés (7,9 M Ft)
o alatta csak kivételesen, indokolassal

4. 1épés — Elovasarlisi jog
(s Allam mindenkit megel6z

Ok: nemzeti vagyon védelme
Kovetkezmény:

e szerzodés csak ..feltételesen™ kothetd
o 35 napos kivaras kotelezo

5. 1épés — Versenyeztetés célja
(s Legeldnydsebb ajanlat kivalasztasa
Nem csak ar:

o fizetési feltételek

o teljesitési biztonsag




2. Folyamatmodell (gyakorlatban)

0. Piaci szakasz (MAR MEGTORTENT)

o Duna Haus hirdetés
« ajanlat be¢rkezett

(¥ ez nem versenyeztetés, hanem elokészites

1. Dontés
Képviselo-testiilet:

o versenyeztetés elinditasa
e minimalar meghatdrozasa

2. Palyazati szakasz

o nyilvanos felhivas
o ajanlatok beerkezése
o dokumentalas

3. Ertékelés

o legjobb ajanlat kivalasztasa
o testlleti dontés

4. Elovasarlasi jog

o 4llam értesitése
e 35 nap varakozas

5. Szerzdidés

o adasvétel megkotése
o foglalé beszamitasa

6. Zaras

« tulajdonjog tvezetése
o pénziigyi teljesites




3. Kritikus jogi kockazatok

Minimalar tal alacsony — vagyonvesztes
Versenyeztetés hidnya — dontés megtamadhaté
El6vasarlasi jog kihagyéasa — szerzodés semmis lehet

B BB P

Nem dokumentalt eljaras — ASZ / kormanyhivatal kifogas

4. Erés jogi pozicio

v Piaci felmérés volt

V Van konkrét ajanlat

v Most indul versenyeztetes

v Minimalar = értékbecslés

v Elévasérlasi jog kezelve

A nemzeti vagyon értékesitése soran kitelezd az atlathatosag, versenyeztetés €s értékaranyossag
biztositasa.



5. KEPVISELO-TESTULETI VITAANYAG (ROVID)

Az ingatlan értékesitése jogszabdly szerint versenyeztetéshez kotott.

A minimalér az értékbecslés alapjan 7,8 millié Ft.
A korabbi 7 milliés ajanlat csak viszonyitasi alap.

A cél: alegelonydsebb ajanlat kivalasztasa.
A déntés soran a testiilet mérlegelési jogkorrel rendelkezik.



1. Palyazati adatlap

Palyazo neve / cégnev:

Anyja neve (maganszemély):
Sziiletési hely, 1do:

Lakcim / székhely:
Addazonosité jel / adoszam:
Cégjegyzékszam (ha relevans):
Képviseld neve:

Elérhetoség (telefon, e-mail):

Ajanlati ar (Ft):

Fizetés modja (egydsszeg / részlet — ha engedelyezett):

Nyilatkozat:

Kijelentem, hogy a palyézati kiirds minden feltételét megismertem és elfogadom.

Datum:

Alairas:



Nyilatkozatok

. Alulirott kijelentem, hogy a Berkesd, Alkotmany u. 36. szam alatti
ingatlanra

(75511 ¢ UETEra— Ft vételi ajanlatot teszek.

. Vallalom:

- 60 napos ajanlati kotottséget
- a szerz6dés megkotését nyertesség esetén

- a teljes vételar hataridoben 16rténé megfizetésct

. Nyilatkozom, hogy a 200.000 Ft palyazati biztositékot megfizettem.
Bankszamla adatok:
Befizetés datuma:

Csatolt dokumentum: banki igazolas / bizonylat

Tudomasul veszem, hogy a palyazati biztositek nyertesség/szerzodéskotes
esetén foglalonak mindsiil, egy€b esetben észemre visszautalasra
kertl.

. Nyilatkozom, hogy megfelelek a nemzeti vagyonrol szolo torvény szerinti
atlathato szervezet feltételeinek.

Kijelentem, hogy:
- tulajdonosi szerkezetem atlathato
- nincs offshore hatterii tulajdonos

megfelelek a jogszabalyi feltételeknek



5. Nyilatkozom, hogy:
- az dnkormanyzattal dsszeférhetetlenség nem all fenn
- nem allok kizaras hatalya alatt
- nincs dontéshozdval rokoni vagy gazdasagi kapcsolat

6. Hozzajarulok, hogy az dnkormanyzat a palyazattal kapcsolatos szemelyes
adataimat kezelje.

Tudomasul veszem, hogy az adatkezelés célja a palyézati eljaras
lefolytatasa.

Kelt: oo

A boritékon kotelezo feltiintetni:

~INGATLAN PALYAZAT - BERKESD ALAKOTMANY U. 36.”

,Felbontani csak bizottsag elott!”

Palyazo6 neve (opcionalis)



A Berkesd Kozségi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban allé Berkesd, Alkotmany 36. szam
alatti 268. hrsz-0 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést ingatlan értékesitése soran a
versenyeztetés kotelezo, mert a hivatalos ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan értéke 7.8 M Ft,
mely meghaladja a Nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI tv. (tovabbiakban: Nvt.) 13.§
(1) bekezdése alapjan kapott felhatalmazassal, az dnkorméanyzatnak a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI torvény végrehajtasarol sz616 5/2012. (II. 17.) rendelet 2.§-aban
meghatarozott 1.000.000 Ft-os érteket.

Mivel az ingatlan forgalmi értéke meghaladja az 1.000.000 Ft 20%-4at, ezért az allamnak
elvasarlasi joga all fenn az ingatlanra az Nvt. 14.§ (2) és (4) bekezdésére figyelemmel.

Az Nvt. 14.§ (5) bekezdése szerint az elovasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben
meghatarozott szerv — amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridore vonatkozoan eltéroen
nem rendelkezik — az atruhdzés valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyulo szerzddés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
Kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a
szerzbdés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a
killdemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

2011. évi CXCVIL. torvény
a nemzeti vagyonrol
2. Az 6nkormanyzati vagyon
5. § (1) A helyi onkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy uzleti vagyon lehet.
(2) A helyi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon kiilén része a torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezd dnkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja,
és amelyet
a) e torvény kizardlagos snkormanyzati tulajdonban allo vagyonnak mindsit,
b) térvény vagy a helyi dnkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonnak minésit (az a) és b) pont a tovibbiakban egyitt:

forgalomképtelen torzsvagyon),

¢) torvény vagy a helyi dnkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
allapit meg.



(2a) Helyi onkormanyzat rendelete lakascéln épiiletet forgalomképtelen tdrzsvagyonnak nem
mindsithet. a korabbi ilyen minésités pedig e rendelkezés hatalyba lépésével megszinik.

(3) A helyi onkormanyzat Kizarélagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kizutak és miitargyaik,

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo terek, kozparkok, kozkertek,

¢) a helyi onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzetkozi kereskedelmi repiilotér, a hozza
tartozé légiforgalmi tavkozld, radiénavigacios és fénytechnikai berendezésekkel és
eszkozokkel, tovabba a légiforgalmi iranyité szolgalat elhelyezését szolgalo

létesitményekkel egyiitt, valamint

d) a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé — kiilon torvény rendelkezése alapjan részére
atadott —vizek, kiozcéli vizi létesitmények, ide nem értve a vizi kbzmiiveket,

e) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti balatoni kozstrandok.

(4) Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségli nemzeti vagyonnak mindsil a 2.
mellékletben meghatarozott, valamint torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében
ekként meghatarozott a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé vagyonelem.

(5) A helyi onkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi
a) a helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 kdzmd,

b) a helyi énkorméanyzat tulajdonaban allo, a helyi dnkormanyzat képviselo-testiilete és szervel,
tovabba a helyi dnkormanyzat altal fenntartott, kdzfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési
szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épliletrész,

¢) a helyi 6nkorményzat tobbségi tulajdonaban allé, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy
parkolasi szolgaltatast ellato gazdasagi tarsasagban fennallo, helyi 6nkormanyzati tulajdonban
16v6 tarsasagi részesedés, tovabba

d) a Balatoni Hajézasi Zrt.-ben fenndlld, a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo tarsasagi
részesedés.

(6) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)—¢) pontja szerinti
nemzeti vagyon tekintetében addig all fenn, amig az adott vagyontargy kozvetleniil
onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kdzhatalom gyakorlasat szolgalja.

(7) Az (5) bekezdés szerinti korlatozottan forgalomképes vagyon onkormanyzati hitelfelvétel
és kotvénykiboesatas esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizarolag az allam, masik helyi
onkormanyzat vagy onkormaényzati tarsulas részére idegenitheto gl

(8) Az (5) bekezdés c)-d) pontja szerinti gazdasagi tarsasagban fennallo onkormanyzati
tulajdonban all6 tarsasagi részesedés vagy annak egy része a (7) bekezdésben foglaltakon kiviil
az allam, helyi 6nkorményzat vagy dnkormanyzati tarsulas egyiitt vagy kiilon-kiilon 100%-o0s



tulajdonaban 4ll6 gazdasdgi tarsasag részére nem pénzbeli vagyoni hozzajarulaskent
rendelkezésre bocsathatd, vagy — ezen tarsasag részére — mas jogeimen torténd atruhazés utjan
elidegenithetd.

(9) A (7) bekezdésben meghatarozott feltételek szerint korlatozottan forgalomkepes az azon
gazdasagi tarsasagban fennallé részesedés is, amely a (8) bekezdés alapjan tarsasagi részesedés
tulajdonjogat megszerezte.

3. A nemzeti vagyon megorzése és védelme

6.§ (1) Az allam vagy a helyi onkormanyzat kizarélagos tulajdondban allo
nemzeti vagyon — a (2)—(3¢c), (3e) és (3g)—(3h) bekezdésben és a 14. § (1)
bekezdésében foglalt Kkivétellel — nem idegenitheté el, vagyonkezeldi jog,
kizarélagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolédé miikodtetési jog,
épitményi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbol
jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott szolgalom vagy mas
hasznalati jog, a villamos energiarél sz6lé torvény szerinti termeldi vezeték,
maganvezeték és kozvetlen vezeték vezetékjoga és a helyi 6nkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem
adhatd, azon osztott tulajdon nem létesitheté. Ezen tilalom az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116 nemzeti vagyonba tartozo
javak teljes terjedelme tekintetében fennall.

(2) A természetes eldfordulasi helyiikrél kitermelt, kinyert, a 4. § (1) bekezdes ¢) pontjaban
meghatéarozott vagyon feletti tulajdonjog 4gazati torvényben meghatdrozott modon szerezhetd
meg. A fold alatti gdztaroloban, mint természetes eléforduldsi helyén lévo szénhidrogén
tulajdonjoga — agazati torvényben meghatarozottak szerint — a kitermelést megel6zoen is
megszerezheto.

(3) A 4. § (1) bekezdés d) és e) pontjaban valamint az 5. § (3) bekezdes d) pontjaban
meghatarozott vizekben €16 halakra, mas hasznos viziéllatra és névényekre az (1) bekezdésben
foglaltakat nem kell alkalmazni.

(3a) Az allam és a helyi Gnkorméanyzat kozds tulajdonaban all6, az 1. mellékletben
meghatérozott csatornak, tarozok, arvizvédelmi févédvonalak, egyéb vizi létesitmények és vizi
kozmiivek. valamint terek, kdzparkok, kozkertek és a Magyarorszig és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti balatoni
kozstrandok tulajdonkozossége — kozds tulajdon megsziintetés jogecimén — megsziintethet6. A
kozos tulajdon megsziintetésére kizardlag az egyik tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak
ingyenesen, nyilvantartasi értéken a masik tulajdonostars részére torténd atruhazasaval keriilhet
sor, feltéve, ha a tulajdon atruhazasa a kozfeladat ellatasat nem veszélyezteti.

(3b) Az allami tulajdonban &ll6 orszagos kozutak és mitargyai, valamint az dllami tulajdonban
4ll6 terek, kozparkok, kozkertek és a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti balatoni kdzstrandok
tulajdonjogat az allam a helyi onkormanyzat javara visszterhesen vagy ingyenesen atruhazhatja,
ha a tulajdon atruhézasa a kozfeladat ellatasat nem veszélyezteti.




(3¢) A helyi 6nkorményzati tulajdonban allo helyi kozutak és mitargyai, valamint a helyi
dnkorméanyzat tulajdonaban &ll6 terek, kozparkok, kozkertek ¢és a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti
balatoni kozstrandok tulajdonjogat a helyi énkormanyzat az allam, illetve mas helyl
onkormanyzat javéra visszterhesen vagy ingyenesen atruhazhatja, ha a tulajdon atruhazasa a
kozfeladat ellatasat nem veszélyezteti.

(3d) A (3b) és (3¢) bekezdés szerint ingyenesen atruhazott eszkdzoket az uj tulajdonosnak az
atvett konyv szerinti értéken kell nyilvantartasba vennie.

(3¢) A kizarélagos allami tulajdonban allo terek, kozparkok, kozkertek és a Magyarorszag ¢s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl 57610 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti
balatoni kozstrandok tekintetében a helyi onkorméanyzat javéra, a kizardlagos hely1
énkorményzati tulajdonban allo terek, kozparkok, kozkertek és a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. toérvény szerinti
balatoni kézstrandok tekintetében az allam javéra osztott tulajdon 1étesithetd, akar ugy is, hogy
az épiilet a helyi énkormanyzat, illetve az dllam mellett az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban is all. Allam és helyi onkormanyzat osztatlan kdzos tulajdonaban allo terek,
kozparkok, kozkertek és a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
57616 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti balatoni kozstrandok tekintetében mind az allam,
mind az érintett helyi 5nkormanyzat javara létesithet osztott tulajdon.

(3f) A (3¢) bekezdés alapjan létrejott osztott tulajdon esetén az épilet vonatkozasaban az (1)
bekezdésben foglalt korlatozé rendelkezéseket alkalmazni kell.

(3g) A helyi 6nkorményzat tulajdonaban allo nemzetkozi kereskedelmi repiilotér — a hozza
tartozd légiforgalmi 1avkozls, radidnavigacios és fénytechnikai berendezésekkel és
eszkozokkel, tovabba a légiforgalmi iranyito szolgalat elhelyezését szolgald 1étesitményekkel
egyiitt — tulajdonjogat a helyi dnkormanyzat az allam javéra visszterhesen vagy ingyenesen
atruhazhatja, ha a tulajdon atruhazasa a kozfeladat ellatasat nem veszélyezteti.

(3h) A Kormany kiemelt nemzetgazdasagi érdekb6l egyedi hatarozatban donthet a 4. § (1)
bekezdés h) pontja szerinti vagyon tekintetében foldhasznalati jog alapitasarol, illetve osztott
tulajdon létesitésérél, valamint osztatlan kozos tulajdon létrehozasa, valamint annak
megsziintetése érdekében e vagyon elidegenitésérdl azzal a feltétellel, hogy az elidegenités e
vagyon allam altali mikddtetését, valamint a miiemléki védelem alatt allé épitmeények ¢€s
épitményegyiittesek esetében a miiemlék fenntartasat nem veszélyeztetheti (e bekezdés
alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: garancialis feltételek). A Kormany abban az esetben is
donthet foldhasznalati jog alapitasardl. illetve osztott tulajdon 1étesitésérdl, valamint osztatlan
kozds tulajdon létrehozésa, valamint annak megsziintet¢se érdekében e vagyon elidegenitésérol
— a garancialis feltételek fennallasa esetén —, ha a 4. § (1) bekezdés h) pontja szerinti vagyon
valamely része a 4. § (1) bekezdés d)-g) pontja szerinti kizarolagos allami vagyonba tartozik,
illetve a 2. melléklet 11I. pontja szerinti nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségu
nemzeti vagyonnak mindésiil.

(4) A 2. mellékletben megjeldlt nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelentoségii nemzeti
vagyon e torvény erejénél fogva, a (3h) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt
kivétellel, elidegenitési és — vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapul6, tovabba az ingatlanra
kézérdekbol kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, tovabba



a helyi onkorményzat javara alapitott vezetékjog kivételével — terhelési tilalom alatt all,
biztositékul nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesitheto.

(5) Toérvényben, korméanyrendeletben vagy — a helyi 6nkormanyzati vagyon tekintetében — a
helyi 6nkormanyzat rendeletében nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii nemzeti
vagyonként meghatarozott vagyonelem az errdl rendelkezé jogszabdly erejénél fogva, a 14. §
(1) bekezdésében foglalt kivétellel, elidegenitési és — vagyonkezel6i jog, jogszabélyon alapulo,
tovabba az ingatlanra kozérdekbol kiilén jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, tovabba a helyi 6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével — terhelési
tilalom alatt all, biztositékul nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesitheto.

(6) Az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatalya ald és nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségili nemzeti vagyonba nem tartozd vagyonelem, amely felett a rendelkezési jog
gyakorlasat jogszabaly feltételhez koti — allami vagyon tekintetében kincstari vagyonkent, a
helyi énkormanyzat vagyona tekintetében torzsvagyonként — korlatozottan forgalomkepes
nemzeti vagyonnak mindstil.

(7)

(8) Az olyan — palyazat vagy bérleti licit alapjan megkotott — szerzodés, amelynek nemzeti
vagyon a targya, palyazat esetén a palyazati kiirastol és a nyertes palyazattol, bérleti licit esetén
a hirdetménytol eltéré tartalommal nem modosithato, kivéve a szerzodés iddtartama
jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.

(9) Nemzeti vagyonba tartozd ingatlanok esetében a hulladékrol sz016 térvény szerinti elhagyott
hulladék felszamolasanak kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli azzal, hogy az
elhagyott hulladék elszallitasarol a 11. §-ban meghatarozott személyeknek kell gondoskodnia.

7. A nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhidzasa

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban illé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz
— csak versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet
részére lehet.

(3) A nemzeti vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak toérvényben meghatarozott
esetekben és feltételekkel lehet. A nemzeti vagyonba tartozo leselejtezett targyi eszkozt —
amennyiben az a kozfeladat ellatdsdhoz nem sziikséges — a tulajdonosi joggyakorlo ingyenesen
atruhazhatja, ebben az esetben a (4) bekezdés b) pontjat nem kell alkalmazni.

(4) Nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhazasa esetén a tulajdonjogot megszerzd
félnek — az allam kivételével — eleget kell tennie a kovetkez6 feltételeknek:



a) a nemzeti vagyoni korbdl ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog megszerzésétol
szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatas céljanak megfelelden koteles hasznositani,
valamint allagat megovni azzal, hogy

aa) az ingatlan hasznalatba adasa az ingatlan tulajdonjogat ingyenesen atruhazo fél részére
nem mindsiil a juttatas céljanak megfelel6 hasznositasi kotelezettség megszegésének, tovabba

ab) a juttatasi cél megvaldsitasa érdekében végzett bontas vagy atalakitds nem mindsiil az
allagmegovasi kotelezettség megszegésének;

b) az atruhazott vagyon hasznositasarol évente beszamol a vagyont atadé szervezet felé.

(5) Az ingyenesen tulajdonba adott ingatlanon e torvény erejénél fogva 15 évig elidegenitesi
tilalom all fenn. Az elidegenitési tilalomnak az atruhazo javara szolo ingatlan-nyilvéantartasba
torténd feljegyzését a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg a
vagyont atruhdzo szerv kérelmezi.

(6) Az (5) bekezdés szerinti elidegenitési tilalmat a (4) bekezdés a) pontja szerinti hatarid6
leteltét kvetden a tulajdonos kérelmére tordini kell az ingatlan-nyilvantartasbol.

(7) Amennyiben megallapitast nyer, hogy a (4) bekezdés szerinti tulajdonjogot megszerzo fél a
célhoz kotott hasznositasra vonatkozo torvényi eldirasnak részben vagy egészben nem tesz
eleget, koteles a vagyont atado szervezet felszolitasara, az abban meghatarozott hataridoig a
jogsérté 4llapotot megsziintetni. A jogsérté allapot megsziintetésére szabott hatarido
elmulasztasa esetén a tulajdonjogot megszerzo fél koteles az atadasi megallapodasban rogzitett
forgalmi értéknek a kotelezettség megsértésének napjatol szamitott mindenkori jegybanki
alapkamattal novelt Gsszegét a vagyont atado szervezet felszolitasara, az abban meghatarozott
hatariddig nemteljesitési ktbérként megfizetni.

(8) A vagyont atadé szervezet a jogsértd allapot hataridore torténd megsziintetésének
elmulasztasa esetén a (7) bekezdés szerinti nemteljesitési kotbér kovetelése helyett az ingyenes
tulajdonjog atruhazast eredményez6 szerzddéstol elallhat.

(9) A (4)—(5) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni

a) az allam altal ingyenesen megszerzett ingatlanok,

b) a hitelszerz6désbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szolo torvényben meghatarozottak szerint ingyenesen atruhazott

lakéingatlanok,

c) a magyar épitészetrdl szolo torvényben meghatarozott kiszolgalé ut Iétesitése, bévitése soran
feleslegessé valt, ingyenesen visszaadasra keriil kozteriileti ingatlanrész

d) a kivezetésre szant allami vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhazasa

esetében.



(10) Az ingyenesen atadott ingatlan tekintetében az (5) bekezdés szerint fennallé elidegenitési
tilalom azon személlyel szemben nem all fenn, aki az ingatlant az ingatlan tulajdonosara
ingyenesen atruhazta.

(11) A tulajdonjogot megszerzo fél az elidegenitési tilalom hatélya alatt — a (11a) és a (12)
bekezdésben foglaltak kivételével — kizarolag a (3) bekezdés szerint ingyenesen atruhazott
nemzeti vagyon felett az atruhazéas idépontjaban tulajdonosi jogokat gyakorld személy (a
tovabbiakban e § alkalmazasaban: tulajdonosi joggyakorlo) elézetes hozzdjarulasaval terhelheti
meg a (3) bekezdés szerint ingyenesen atruhazott vagyont. A tulajdonosi joggyakorléd a
tulajdonjogot megszerzo fél kezdeményezésére, egyedi dontésével hozzajarulhat az atruhazott
vagyon fejlesztését, korszertsitését, felujitasat szolgald hitelfelvétel vagy allami, valamint
eurdpai unios tamogatas érdekében torténd megterheléséhez, tovabba ezen teherrel biztositott
igény Kkielégitése ¢érdekében torténd elidegenitéséhez. A tulajdonjogot megszerzd f¢l
gondoskodik arrdl, hogy az atruhazott vagyon megterheléséhez sziikséges elozetes hozzajarulas
a vagyon megterhelését eredményezé megallapodas megkotésének vagy a tamogatasi kérelem
benytjtasanak idépontjaban rendelkezésre alljon.

(11a) Nem sziikséges a tulajdonosi joggyakorlo elozetes hozzajarulasa a (3) bekezdés szerint
ingyenesen atruhazott nemzeti vagyon tekintetében foldhasznalati jog, épitményi jog,
jogszabalyon alapul6, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabéalyban feljogositott
szervek javara torténd hasznalati jog vagy telki szolgalom alapitasdhoz és ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez.

(12) A sportcélt ingatlanok vonatkozasaban a (11) bekezdés szerinti egyedi dontést a
sportpolitikaért felelds miniszter hozza meg.

(12a) A (11) ¢s a (12) bekezdés szerint kiadott el6zetes hozzajarulas a (3) bekezdés szerint
ingyenesen atruhdzott vagyon elidegenitési tilalom hatalya alatt torténd megterhelésének vagy
biztositékul adasinak bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi kérelem kotelezo
mellékletét képezi.

(13) A nemzeti vagyon vonatkozasaban osztott tulajdon létesitésére az allami illetve az
onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodasra vonatkozd jogszabalyok szerinti értékesitési
eljarasi szabalyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkez6 kozott kotott
megallapodas létrehozasa, valamint a hozza kapcsolodd foldhasznalati jog alapitasa
tekintetében. A foldhasznalati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott aranyos ellenértéket
kell fizetni.

(14) Ha a helyi onkormanyzat a tulajdonaban &ll6 vagyont az allam javara jogszabalyban
meghatarozott kozfeladat ellatasanak eldsegitése érdekében ingyenesen ruhdzza at, az G
tulajdonos nevében eljard tulajdonosi joggyakorld a vagyonelemeket az atvett konyv szerinti
értéken veszi nyilvantartasba.

14.§ (1) Amennyiben torvény a helyi onkorméanyzat feladatat mas helyi Onkormanyzat
feladataként vagy allami feladatként, illetve allami feladatot helyi 6nkorméanyzat feladatakeént
allapit meg, a feladat ellatasat kozvetleniil szolgald és ahhoz sziikséges helyi dnkormanyzati,



illetve allami vagyonnak a feladatot atvevo részére torténd tulajdonba adasa nyilvantartasi
értéken valo atvezetéssel, ingyenesen torténik. Ez a rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha
az allam vagy az onkormanyzat a kozfeladat részét képezo feladatot ad at, és ennek a feladatnak
az ellatasat kozvetleniil szolgalo és ahhoz sziikséges vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen
atruhazasra.

(2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi
jogilleti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak
a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallé elovasarlisi jogat megelézéen
illeti meg.

(3) A lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lo torvény szerinti volt allami (tanacsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében
az allam elovasarlasi joga a lakdsban €16

a) bérlo;
b) bérlotars:
¢) tarsbérlo;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rokbe
fogadott gyermeke

elovasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis 6rokség védelmérol szolo torvényben megjelolt
hatosag altal gyakorolt elovasarlasi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek
elovasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az elovasarlasi jog gyakorolasara kiilén torvényben meghatarozott szerv — amennyiben
t6rvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elovasarlasi jog jogosultjaval szemben
még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténd
megkiildést6l szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €Ini elévasarlasi jogaval az
allam nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az
atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarid6é elmulasztasa jogveszto.

Berkesd Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 5/2012. (1. 17.) 6nkormanyzati
rendelete

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI torvény végrehajtasarol
Hatalyos: 2025. 10. 15



Berkesd Kozségi Onkormanyzat képviselo-testiilete a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi
CXCVI térvény (tovébbiakban tv.) rendelkezéseinek végrehajtasa érdekeben alabbi rendeletet
alkotja:

1. § Az 6nkormanyzat nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti vagyont a
Berkesdi Onkormanyzat torzsvagyonaba tartozo vagyonelemek kozil nem hataroz meg.

2.8 A helyi énkorméanyzat tulajdonban allo, 1.000.000 Ft feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat dtruhazni csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelonyosebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Berkesd Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 1/2026. (11. 16.) onkormanyzati
rendelete

Berkesd Kozségi Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérol

8.§ (7) Az Onkormanyzat tekintetében a nemzeti vagyonrél sz6l6 térvényben eldirt
versenyeztetés kotelezd, ha az érintett vagyontargy forgalmi értéke az 1 millié
forintot meghaladja.



